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Resumen para Prensa

En el mes de Diciembre de 2011, la FEM contin@sgmtando, como es ya habitual, el
Indice de Ocupacion Comercial (I0C), haciendo mfeia a la particular coyuntura econémica
dentro del Municipio de Lanus, por sectores y zateselevancia para la actividad econémica
del mismo Municipio. El presente informe continwm @l trabajo empezado en junio de 2010,
actualizando el informe correspondiente al IOC fetda, para el que se analiza su evolucion
en la Ciudad de Lanus.

Siguiendo esta perspectiva, la Fundacion de EsuMunicipales lleva a cabo un
relevamiento semestral en las zonas mas comerdelesunicipio de Lanus. Con un total de 8
ejes comerciales observados, el objetivo del redato es proveer al municipio de Lanlds y a
cada una de las zonas o ejes relevados, de estsligue sirvan y ayuden, tanto a los
comerciantes, como a los potenciales clientes yesael Municipio que visitan los diferentes
ejes comerciales, con la finalidad de poder meduantidad relativa de locales por sectores y
por zonas principales dentro de la jurisdicciomagaego evaluar las distintas alternativas que
las politicas publicas, coordinadas desde el estadgmlen hacer en beneficio de la comuna en
su conjunto. El estudio de esta muestra -que, cgase dijo, corresponde a las éareas
comerciales mas importantes del Municipio- permitéener en definitiva una serie de datos
sobre el desarrollo de la actividad comercial eQilalad de Lanus, abarcando los resultados del
andlisis realizado en los 8 principales ejes comlesdel Distrito.

Asi mismo, ponemos en conocimiento de toda la paila que estd a disposicion de
quien lo solicite, la informacion necesaria parafymdizar los temas que resulten de interés,
pudiendo visitar, quien lo desee, nuestras pubtioes en la pagina que la Fundacién de
Estudios Municipales poseen la cual se pueden visualizar todas nuestraggaigiones del
presente afio en version completa, inclusive ekpiedrabajo en su versién ampliada.

El total de comercios relevados durante Dicieme2@l11, en los 8 ejes observados,
arrojé un total de 3.097 locales, estos son esaagant locales por encima de los 3091
negocios contabilizados a Diciembre de 2010. Dadgsstrados al 2011, 308 se encontraban
vacios, lo que proyecta una tasa de ocupacion ctahexr la fecha de realizacion de este
informe de casi un 90% para el total gerfed®l Municipio de Lanuds, mientras que para
Diciembre del 2010, la cantidad de locales vacgrerdia a 310, lo que arrojaba una tasa de
ocupacién comercial para el periodo anterior d®@#, resultando estas tasas muy parecidas
en la comparacion interanual.
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Cuando el informe se refiere al total general del Municipio de Lanus, esto hace siempre alusién a los 8 ejes comerciales ya
detallados.
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Cuadro 1.1- Distribucion de locales comerciales pgg comercial y porcentajes. Ciudad de

Lanus. Diciembre 2011.

Zona Cantidad de L ocales %
Centro Este 1094 35,32%
Centro Oeste 546 17,63%
Valentin Alsina 435 14,05%
Villa Caraza 303 9,78%
Hipdlito Yrigoyen 287 9,27%
Monte Chingolo 160 517%
Escalada 141 4,55%
D’elia 131 4,23%
Total 3097 100,00%

Fuente: Fundacién de Estudios Municipales en baskewamientos propios.

Tal y como se observa en el cuadro 1.1, el ejar@diste es el que lidera el ranking
considerando su participacion relativa en la cadtidotal de locales relevados durante
Diciembre de 2011, sobre un total de 8 ejes relevad el Municipio de Lanus. Ponderando los

datos y a continuacion dentro del mismo cuadraémexon un 17,63% aparece el Centro Oeste,
para continuar con Valentin Alsina (14,05%).

Cuadro 1.2- Ranking ejes comerciales por tasa dgpacion comercial. Ciudad de Lanus.

Comparacion interanual. Diciembre de 2010 Vs. Ditdiee de 2011.

Zona L. Ocup. Dic. 2011 |% L. Ocup. Dic. 2010 |%
Centro Oeste 512 94% 499 94%
Villa Caraza 279 92% 282 93%
Escalada 129 91% 129 89%
Centro Este 994 91% 939 89%
Hipalito Yrigoyen 258 90% 276 93%
Valentin Alsina 376 86% 397 91%
D’elia 110 84% 135 79%
Monte Chingolo 131 82% 124 81%
Total 2789 89,0% | 2781 89,0%

Fuente: Fundacion de Estudios Municipales en baske@amientos propios.
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Al interior del cuadro 1.2 se observa que el @@ mayor porcentaje de locales
ocupados es &entro Oestecon un 94% de tasa de ocupacion comercial, mameéase en la
primera posicion del ranking, aun en la comparadnaranual. Con respecto a los locales
vacios de la mencionada zona, se vuelve a remgumros mismos se encuentran en su
mayoria lejos de la Av. Hipodlito Yrigoyen, encomdése la mayor densidad de locales
ocupados, en la proximidad del cruce de las Averidiade Mayo e Hipdlito Yrigoyen.

Luego se encuentr¥lilla Caraza que con el 92% mantiene la segunda ubicacion,
también en su evolucidén interanual. Este centroecoiml, como ya se ha comentado en
informes anteriores, recibe la afluencia de muctiblipo en general. Se mezclan todos los
rubros, no hay un cierto orden o agrupacion deldsc&s decir que al lado de una carniceria,
hay una zapateria, y luego un taller mecénico,lgda un local de ropa, y al lado una polleria.
Es importante subrayar, en cuanto al promedio dmlds por cuadra, que esta zona
representaba, a Diciembre de 2010, el mejor pramddi partido con 303 locales sobre 18
cuadras relevadas, donde arrojaba un resultad@ dlecales comerciales por bloque censado,
viéendose mantener exactamente estos numeros pai@mbie de 2011, dado que se han
contabilizado la misma cantidad total de localeslarje, manteniendo el promedio mas alto.

Continuando con el ranking 10C, encontramos abejescaladaque con un 91% (ver
cuadro 1.2) al igual que €lentro Este descienden 2 puntos porcentuales. Dentro dedlesje
Escalada, se observa que el IOC pas6 de un 8®icembre de 2010 a un 91% en Diciembre
de 2011, saltando al tercer lugar desde Diciembr20d0 a la fecha. De los 141 locales que se
encuentran en la zona, tan solo 12 locales se\@selesocupados, mostrando esta cifra una
constante en la comparacion interanual. Aunque escehso en la tasa de ocupacion es
importante en ambos ejes, no deja de pesar méaad, tetal del Municipio, la baja del Centro
Este, dada la cantidad de locales totales que mastf Ultima zona (1094). Si tenemos en
cuenta esta magnitud, cada punto porcentual rapeeseasi 11 locales, que pasaron
interanualmente a quedar vacios, habiendo solaneeng Centro Este, una merma en forma
absoluta de 22 locales ocupados y sin explotac@meccial, perjudicando tanto sea a los
comerciantes, como a los propietarios de dichaddsc Cabe destacar que la mayor cantidad de
locales desocupados siguen encontrandose, tal eaniaformes anteriores, al interior de las
galerias. Al interior del eje Centro Este, los 108dales totales que se han contabilizado,
reflejan que la zona recorrida por la calle 9 dioJsigue siendo y de manera absoluta, el
principal eje comercial por cantidad de locales. &t lado, podemos apuntar que el Centro
Este es la Unica zona dentro del partido de Lanésgcuentra, en la distribucién de sus locales
comerciales, un cierto orden. Es decir que losléscaomerciales se ubican en torno a una
agrupacion sectorial que obedece a una cierta iaegadn espacial. Aunque no es perfecto este
orden, si alcanza para notarse en el marco deapatisis. Se resalta el hecho de que con mas
del 50% de los locales textiles del municipio,r@nja se corresponde 0 se ve convertida en la
zona con mas preponderancia del rubro antes mextmon

Luego se encuentra Rv. Hipdlito Yrigoyenque con el 90% de ocupacion a la fecha
del presente informe, desciende desde la seguridacidm en Diciembre de 2010, a la quinta
posicion dentro del ranking IOC (ver cuadro 1.2laafecha, siendo este descenso el mas
pronunciado entre los 8 ejes observados del Mupicifel contexto esta marcado
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principalmente por 2 factores. Uno que corresponldep esta, a la baja de locales ocupados,
con un total de 7 locales mas vacios interanuakn@d 22 locales vacios paso a 29). El otro
motivo corresponde al cierre directo de 11 localestinados, antes comercialmente, y ahora
consignados para otros usos, como puede ser el daska construccion de viviendas
residenciales. Se advierte ademas, la presenclasdprincipales bancos y financieras tales
como los bancos publicos Nacion, Provincia y Ciydadno asi también los privados, Citibank,
Francés, Rio, Itau, entre otros.

Continuando la tabla y en orden descendente aaeoos el eje d&alentin Alsing
gue con el 86% ocupa ahora el sexto lugar (verroudadt), habiendo disminuido 5 puntos
porcentuales con respecto a Diciembre de 2010 (9Eesentando esta diferencia porcentual
una pérdida de 21 locales que han dejado de estigados en perjuicio de sus duefios y/o
ocupantes y mostrando de esta manera y en forrativeela los demas ejes, la caida mas
significativa en la tasa de ocupacion comercialedte los 8 ejes relevados al interior del
Municipio de Lanus.

En la antedltima posicion, se localiza el ejdddlia que, de forma contraria a Valentin
Alsina, asciende 5 puntos porcentuales en la canger interanual, desde los 79 puntos
porcentuales que registraba a Diciembre de 20K leh 84% que registra en el actual periodo
de analisis, siendo este aumento el mas significantre los 8 ejes relevados, aunque no le
alcanza para escalar mas posiciones dentro déhgatf®C general del Municipio. Se observa
una disminucion interanual en términos de tasa esoalpacion, pasando de 36 sobre 171
(21%) en Diciembre de 2010 a 21 sobre 131 (16%yembre de 2011.

Finalmente y cerrando la tabla, en la dltima utitra del ranking IOC se halla la zona
de Monte Chingoloque con el 82% y con tan sélo f6@cales comerciales contabilizados a
Diciembre de 2011, la tasa de ocupacion pasa delidimo lugar en Diciembre de 2010
(81%), al ultimo término en Diciembre de 2011.

Cuadro 1.2 Ranking de los 7 primeros puestos daldsccomerciales por sector comercial en
el total". Ciudad de Lanus. Diciembre 2011.

| N° | Sector comercial | TOTAL |
1 Prendas de vestir en general (hombres, mujeres y nifios) 568
2 Kioscos 132
3 Carnicerias, fiambrerias y granjas 110
4  Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos 110
5 Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion 107
6 Locales vacios 308
7  Otros negocios no contemplados anteriormente 280

Fuente: Fundacién de Estudios Municipales en baskewamientos propios.

% Se contabilizaron a diciembre de 2011 tan sélo 7 locales més que en diciembre de 2010.

4 Sobre un total de 3094 locales de entre los 8 ejes relevados del Municipio.
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